EDITAL DE CONCORRENCIA PUBLICA N° 05/2025

CONCESSAO ONEROSA DE IMOVEL INDUSTRIAL
PARA INSTALACAO DE EMPRESA.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DO PALMA, no uso de suas
atribuicées legais e de conformidade com a Lei Federal n°® 14.133/2021, TORNA
PUBLICO, para conhecimento dos interessados, que as 13:30 horas do dia 17 de
novembro de 2025, na Prefeitura Municipal de Santo Antonio do Palma, na sala de
reunides, se reunira a Comissao de Licitacdo com a finalidade de receber propostas
para concessao onerosa de uso de imdvel publico, de propriedade do Municipio, para
instalacdo de empresa interessada.

1. DO OBJETO

Constitui objeto deste edital, selecionar pessoa juridica interessada na Concessao de
Uso de imovel industrial constituido de parte de Parte de Terras, objeto da matricula
n® 33.682, do Oficio dos Registros Publicos de Casca, situada na cidade de Santo
Antonio do Palma/RS, sem benfeitorias, com area de 1.928,00 m?, localizada na
esquina formada pela Rua Adao Navroski e Antonio Matttiello, no quarteirdo formado
pelas Ruas Adado Navroski, Antbnio Matttiello, Zefiro Spagnolo, Avenida Vinte de
Marco, terras urbanas e terras rurais, no municipio de Santo Antonio do Palma-RS,
com as seguintes medidas e confrontacdes: ao NORTE, por 48,20 metros, com a Rua
Adao Navroski, lado par, ao LESTE, por 40,00 metros, com a area remanescente, do
loteamento popular, de propriedade do Municipio de Santo Anténio do Palma; ao
SUL, por 48,20 metros, com a propriedade de Vitor Odorico Marcon e sua mulher
Jandira Girardelo Marcon; e ao OESTE, por 40,00 metros, com a Rua Antbnio
Mattiello, lado par, avaliado em R$ 72.300,00 (setenta e dois mil e trezentos reais).

1.1 Além da concessdo do imével acima descrito o Poder Executivo Municipal
concedera auxilio financeiro no valor de R$ 70.000,00 (setenta mil reais), o qual sera
repassado em até 90 (noventa) dias apds assinatura do Contrato de Concessao do
imovel.

1.2 As empresas interessadas deverdo atender no minimo aos seguintes requisitos:

a) A concessao do imovel destina-se a empresas novas que queiram se instalar no
Municipio ou ampliacdo para agquelas que se encontram em atividade no Municipio.

b) A Concessionaria devera retornar em impostos para o Municipio com estimativa de
até 08 (oito) anos os valores referentes a avaliacdo do imovel e mais o valor



concedido a titulo de auxilio financeiro, que neste momento soma a importancia de R$
142.300,00 (cento e quarenta e dois mil e trezentos reais) corrigidos monetariamente
pela inflagdo apurada no periodo da assinatura do instrumento contratual até o final
do periodo estimado para o retorno do imposto.

b.1) Caso a concessionaria nao retorne em impostos, os valores no prazo
estabelecido acima, poderd requer prorrogacdo em até 02 (dois) anos para o
cumprimento das metas.

c) O imbvel recebido em doacgdo ndo podera ter outra destinacdo, a ndo ser atividade
industrial ou prestacéo de servicos.

d) A concessionaria devera realizar no imovel concedido as obras e melhorias
necessarias ao cumprimento da finalidade desta concessdo de uso, cabendo a
concessiondria todos os 6nus e encargos de conservagdo e manutencdo do imével
concedido.

e) A concessionaria devera prestar contas do valor recebido a titulo de auxilio
financeiro, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados do repasse do
recurso. Somente serdo aceitos documentos fiscais de despesas utilizadas para a
implantac&o do projeto selecionado, e com data de emisséo posterior ao repasse dos
recursos pelo ente publico a Concessionaria.

f) O prazo maximo para o inicio das atividades € de 06 (seis) meses a contar da data
da assinatura do Contrato de Concessao, podendo ser prorrogados, observado o
principio da Razoabilidade e Proporcionalidade, tudo devidamente justificado.

g) A(s) empresa(s) interessada(s) devera(do) apresentar as licencas ambientais
necessarias para as atividades desenvolvidas, antes de iniciar as atividades no imével
concedido, caso seja necessario para tais atividades.

h) ser empresa do ramo de atividade industrial ou de prestagéo de servicos;

i) geracdo e manutencao ja no primeiro ano de atividades, de no minimo 03 (trés)
empregos formais diretos na empresa, podendo para tanto ser considerado
empregado e ou sécio-proprietario da empresa beneficiada, ndo podendo ser inferior
ao numero estabelecido neste item nos anos subsequentes da vigéncia do contrato
de concesséo.

j) comprovar através da GFIP/e-Social, copia das carteiras de trabalho ou contrato
social que gerou o numero de empregos propostos, sob pena de aplicacdo das
sancdes previstas no presente edital.



k) Comprovacdo através da apresentacdo dos balancetes emitidos pelo contador
responsavel que estd atingindo o faturamento proposto.

I) Caso a concessionaria venha a encerrar as atividades antes do periodo previsto
para requerer o imovel concedido, devera devolver o imovel, podendo retirar as
benfeitorias existentes sobre o bem concedido.

m) Cumpridas as exigéncias de retorno em impostos ao Municipio no prazo da letra
“b”, a Concessionaria, apés decorrido o prazo de 10 (dez) anos, passara
automaticamente a ter o direito de requerer a doagdo do imoével dado em concessao
de uso, correndo por conta desta as despesas de transferéncia do imovel.

m.1) Ao periodo de 10 (dez) anos, previsto acima, sera acrescido o periodo de
prorrogacéao requerido para o cumprimento da meta de retorno de impostos.

2. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO - PROPOSTA E HABILITACAO

Poderdo apresentar-se a licitacdo pessoas juridicas que comprovem possuir 0S
requisitos minimos de qualificacdo exigidos no Edital para a execuc¢éo de seu objeto.

2. APRESENTACAO DA PROPOSTA

2.1. A proposta sera apresentada na forma deste Edital em envelope lacrado em cuja
parte externa devera constar os seguintes dados:

A PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DO PALMA
ENVELOPE N.° 02 - PROPOSTA

CONCORRENCIA PRESENCIAL N° 05/2025

PROPONENTE:

2.2. A proposta, sob pena de desclassificacdo, devera obrigatoriamente ser apresentada
acompanhada de projeto contendo 0s seguintes requisitos:

2.2.1. Numero de empregos diretos a serem gerados e mantidos, com o minimo de 03
(trés) no prazo de 12 meses, ap6s a assinatura do Termo de Concessédo, e que se
compromete a manté-los pelo periodo da concesséo.

2.2.2. Especificagdo da atividade econbmica que sera desenvolvida no imovel
concedido, sendo que nao serdo admitidas atividades que néo sejam do ramo industrial;
2.2.3. Plano de metas para a implantagao e expansao do estabelecimento industrial;

2.2.4. Plano de metas para a geracédo e manutencédo dos empregos;



2.2.4. Especificacdo da matéria prima que sera utilizada na atividade industrial,
informando sua procedéncia (local, regional, etc.).

2.2.5. Descricao clara e objetiva do empreendimento que pretende implantar no imével a
ser concedido o direito real de uso pelo Municipio de Santo Anténio do Palma/RS;

2.2.6. Montante de Investimentos, por parte da licitante, previstos no
empreendimento, com descri¢cao por itens e etapas de realizagao;

2.2.7. Prazo de inicio da operacdo do empreendimento, a contar da data da
assinatura do contrato.

2.2.8 Estimativa anual de faturamento, desde que atingidas as expectativas de
producao;

2.3. A proposta deve ser expressa em lingua nacional, de forma clara compreensivel
sem emendas, entrelinhas ou rasuras, datada e assinada.

2.4. O representante legal das licitantes, para poder agir em nome da representada,
devera comprovar essa qualidade através de:

2.4.1. Contrato social desde que ali esteja expressar tal competéncia;
2.4.2. Ata que comprove a eleicdo ao respectivo cargo;

2.4.3. Procuracdo com poderes bastantes para praticar todo e qualquer ato de interesse
da representada, inclusive transigir, desistir, renunciar, entre outros poderes.

3.1. DA HABILITACAO

3.1.1. A habilitacao dar-se-a através de documentos que deverdo ser apresentados
no envelope n.° 1 - “DA HABILITACAQ”, devidamente lacrado e rubricado, e devera
conter, na parte externa, as seguintes indicacoes:

A PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DO PALMA
ENVELOPE N.° 01 - HABILITACAO

CONCORRENCIA PRESENCIAL N° 05/2025

PROPONENTE:

3.1.2. No envelope n. 01 — Habilitacdo, sob pena de inabilitacdo deverdo conter os
seguintes documentos:

| - Para comprovacéao da habilitacdo Juridica:



a) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado e
acompanhado, no caso de sociedades por agbes, dos documentos de eleicdo de seus
atuais administradores.

b) Inscricdo do ato constitutivo, no caso de sociedade civil, acompanhada de prova de
eleicdo da Diretoria em exercicio.

Il - Para comprovacéao da regularidade fiscal e trabalhista:

a) Prova da inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ), emitida pela
Receita Federal, ou documento expedido pela internet, que a empresa esti
devidamente cadastrada.

b) Prova da regularidade para a Fazenda Federal, Estadual e Municipal do domicilio
ou sede do proponente.

c) Prova de regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico
(FGTS).

d) Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT, demonstrando situacdo regular
no cumprimento dos encargos sociais instituidos por lei.

[Il - Para comprovacao da qualificagdo econdémica — financeira:

a) Certiddao negativa de faléncia ou concordata expedida pela comarca sede do
proponente em prazo nao superior a 30 (trinta) dias da data estabelecida para a
apresentacao da proposta;

b) Balanco Patrimonial e demonstracdes contdbeis no ultimo exercicio social (2024),
ou balanco de abertura para entidades constituidas no exercicio de 2025, ja exigivel e
apresentadas na forma da Lei.

IV - Para comprovacao da qualificacéo técnica:

a) Atestado de visita, através do seu representante, atestando que o0 mesmo esteve
verificando o local e o imével do objeto da presente Concessdo. Caso a empresa
interessada nao tenha realizado a visita, devera apresentar uma Declara¢gdo assinada
pelo seu Responsavel, informando que néo teve interesse de realizar a visita ao local
do imovel.

b) Declaracado sob as penas da lei, firmada pelo representante legal da licitante, de
que nado foi declarada inidonea para licitar e ou contratar com a Administracdo
Pulblica, e sob as penalidades cabiveis, conforme modelo do Anexo I.

c) Declaracdo da empresa proponente, sob as penas da Lei, que atende ao artigo 7°
da CF, de que ndo possui em seu quadro de empregados, trabalhadores menores de
dezoito anos realizando trabalhos noturnos, perigosos e insalubres, e de menores de



dezesseis anos trabalhando em qualquer tipo de funcédo, salvo na condicdo de
aprendiz, a partir dos quatorze anos conforme modelo do Anexo Il.

V - Cada licitante podera se fazer representar na Licitacdo por uma Unica pessoa,
admitindo-se como representante o diretor, s6cio com poderes de geréncia ou pessoa
habilitada por meio de carta de credenciamento ou procuracdo, prevendo amplos
poderes de representacdo, inclusive e especialmente com poderes especificos para
interposicdo e desisténcia de recursos e para o recebimento de comunicacdes ou
notificacbes e assinatura de documentos da licitacdo e contrato, constando o
enderecgo para envio das intimacdes, estando o subscritor da carta de credenciamento
ou procuracdo devidamente identificado. No caso de participacdo de grupo de
empresas, podera haver a indicacdo de apenas um procurador, desde que
devidamente munido de poderes para representacao.

VI - A instituicdo de representante perante a Agente de Contratacédo sera realizada no
ato da entrega do Envelope n° 1, devendo o representante se identificar perante a
Comisséo, apresentando documento que possibilite a sua identificacdo e copia
autenticada do Contrato Social da licitante, acompanhado da carta de credenciamento
OuU procuracdo nos casos que nao seja socio com poderes de geréncia, que serdo
analisados pela Comissao antes do inicio da sesséo de abertura.

Obs:. A documentacdo pode ser apresentada em original ou cépia autenticada em
orgao oficial, ou seja, Tabelionato de Notas, ou por Servidor designado pela
Administracdo Publica Municipal de Santo Anténio do Palma.

4. DA ABERTURA DOS ENVELOPES

4.1 - Na data, horéario e local estabelecidos neste Edital, a Comissédo de Licitacao
recebera os envelopes contendo as propostas e a documentacao.

4.2 — Ap6s a Agente de Contratacdo declarar encerrado o prazo para recebimento dos
envelopes, nenhum outro sera aceito.

4.3 - Os documentos retirados do envelope serdo rubricados por todos os membros da
Comisséo de Licitagao, facultando-se aos interessados o exame dos mesmos.

4.4 - Caso a Agente de Contratacéo julgue conveniente, a seu critério exclusivo, podera
suspender a reunido, e designara outra, a fim de que tenha melhores condi¢cdes de
analisar os documentos apresentados, quando também anunciara o resultado da
habilitacao.

4.5 — Vencida a fase das propostas, somente sera aberto o envelope de habilitagdo da
empresa declarada vencedora.



4.6 - Abertos os envelopes das propostas, 0s respectivos documentos serdo rubricados
por todos os membros da Comissdo e, facultativamente, pelos representantes dos
participantes presentes na sesséo.

4.7 - Caso a Comissao de Licitacdo julgue necessario, a seu critério exclusivo, podera
suspender a reunido, efetuando o julgamento das propostas, sem a presenca de todos
0s representantes dos participantes.

4.8 - O ndo comparecimento de qualquer dos representantes ndo impedira a efetivacao
da reunido de abertura das propostas, ndo cabendo aos ausentes o direito de qualquer
reclamacao, salvo recurso no prazo legal.

5. DO CRITERIO DE JULGAMENTO:

5.1. Sera declarada vencedora do certame a(s) proponente(s) que, preenchendo todas
as exigéncias do edital, somar o maior nimero de pontos, com base nos seguintes
critérios de julgamento:

5.1.1. Dez pontos para cada emprego direto que ultrapassar o numero minimo de 03
(trés) empregos diretos, estabelecido no item 3.2.1. deste Edital.

5.1.2. Dez pontos pela utilizacdo de matéria-prima local.
5.1.3. Cinco pontos pela utilizacdo de matéria-prima regional.
5.1.4. Tempo para o inicio das atividades no municipio, prazo maximo para execucao

sera de 05 (cinco) meses, apds assinatura do contrato de concessao.

a) 01 ponto para o inicio das atividades em 06 meses;

b) 02 pontos para o inicio das atividades em 05 meses;
c¢) 03 pontos para o inicio das atividades em 04 meses;
d) 04 pontos para o inicio das atividades em 03 meses;
e) 05 pontos para o inicio das atividades em 02 meses.

5.2. Sera declarada vencedora da licitacdo a licitante que somar o maior numero de
pontos.

5.3. N&o serdo consideradas vantagens ndo previstas neste Edital, nem ofertas de
reducdo sobre propostas concorrentes.

5.4. No caso de empate na pontuacdo entre duas ou mais das proponentes, 0
desempate sera feito mediante a aplicacdo dos seguintes critérios:

5.4.1 — Maior numero de empregos diretos a ser gerados no primeiro ano;



5.4.1. Maior percentual de uso de matéria-prima local.
5.4.2. Sorteio publico.

5.5. Seréo desclassificadas pela Agente de Contratacéo, a qualquer tempo na fase de
Julgamento, as propostas que tecnicamente ndo condizerem com a realidade,
demonstrada a sua inexecutabilidade.

6. RECURSOS ADMINISTRATIVOS

6.1. Dos Atos da Administracdo decorrentes da aplicacdo deste Edital cabem, na forma
da Lei 14.133/2021.

6.2. Os recursos serdo apresentados por escrito, com explicitagdo das razbes e
fundamentos que os sustentem.

7 — DA ADJUDICACAO E HOMOLOGAGAO

7.1. A Agente de Contratacdo apresentara, depois de analisados os documentos de
habilitacdo e abertas as propostas, ata circunstanciada da sesséo de julgamento;

7.2. A comissao, apds decorrido o prazo de interposicdo de recurso ou julgado o

mesmo, e apdés a adjudicacdo submetera os autos a autoridade competente para
homologacéo.

8 — DAS OBRIGACOES DA CONCESSIONARIA

8.1 Todas as despesas decorrentes da instalacdo, uso e manutencdo do bem
concedido, como agua, energia elétrica, telefone, seguros, entre outros, bem como
os tributos e encargos sociais e trabalhistas incidentes ou decorrentes da concessao
sdo de inteira responsabilidade da(s) concessionaria(s), inclusive as oriundas de
danos causados a terceiros por culpa ou dolo da concessionaria.

8.2 A Concessionaria, devera retornar em impostos para 0 Municipio com estimativa
de até 08 (oito) anos os valores referente a avaliacdo do imovel e mais o valor
concedido a titulo de auxilio financeiro, que neste momento soma a importancia de R$
142.300,00 (cento e quarenta e dois mil e trezentos reais) corrigidos monetariamente
pela inflacdo apurada no periodo da assinatura do instrumento contratual até o final
do periodo estimado para o retorno do imposto.



8.2.1) Caso a concessionaria ndo retorne em impostos, 0s valores no prazo
estabelecido acima, podera requer prorrogacdo em até 02 (dois) anos para o
cumprimento das metas.

8.3 O imdvel recebido em doagcdo nao poderd ter outra destinagcdo, a ndo ser
atividade industrial e ou prestacéo de servicos.

8.4 A concessionaria devera realizar no imével concedido as obras e melhorias
necessarias ao cumprimento da finalidade desta concessdo de uso, cabendo a
concessiondria todos os 6nus e encargos de conservacdo e manutencdo do imovel
concedido.

8.5 A concessiondria devera prestar contas do valor recebido a titulo de auxilio
financeiro, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados do repasse do
recurso. Somente serdo aceitos documentos fiscais de despesas utilizadas para a
implantacéo do projeto selecionado, e com data de emisséo posterior ao repasse dos
recursos pelo ente publico a Concessionaria(s).

8.6 O prazo maximo para o inicio das atividades é de 06 (seis) meses a contar da
data da assinatura do Contrato de Concesséao, podendo ser prorrogados, observado o
principio da Razoabilidade e Proporcionalidade, tudo devidamente justificado.

8.7 A(s) empresa(s) interessada(s) devera(ao) apresentar as licencas ambientais
necessarias para as atividades desenvolvidas, antes de iniciar as atividades no imovel
concedido, caso seja necessario para tais atividades.

8.8 Geracao e manutencdo ja no primeiro ano de atividades, de no minimo 03 (trés)
empregos formais, podendo para tanto ser considerado empregado e ou sdcio-
proprietario da empresa beneficiada, ndo podendo ser inferior ao nimero estabelecido
neste item nos anos subsequentes da vigéncia do contrato de concessao.

8.9 Comprovar atraves da GFIP/e-Social, copia das carteiras de trabalho ou contrato
social que gerou o numero de empregos propostos, sob pena de aplicacdo das
sancdes previstas no presente edital.

8.10 Comprovacao através da apresentacdo dos balancetes emitidos pelo contador
responsavel que esta atingindo o faturamento proposto, sob pena de aplicagdo das
sancdes previstas no presente edital.

8.11 Caso a concessionaria venha a encerrar as atividades antes do periodo previsto
para requerer o imoével concedido, devera devolver o imdével, podendo retirar as
benfeitorias existentes sobre o bem concedido.



8.12 A concessionaria fica obrigada a conservar e a devolver o imovel objeto da
concessdo no mesmo estado em que o recebeu.

8.13 A concessionaria fica obrigada a observar, durante o periodo de concessao,as
normas sanitarias, ambientais e de higiene, bem como a manter em operacao
procedimentos que impecam ou reduzam os indices de poluicdo ou degradacdo do
meio ambiente.

8.14 A manutencéo e a limpeza do imével seré obrigacdo da concessionaria.

8.15 A obrigacdo de manter permanentemente a destinagdo do imoével no
desenvolvimento da atividade industrial inicialmente prevista, salvo na hipétese de
alteracdo previamente autorizada pelo Poder Publico Municipal;

8.16 Cumprimento integral da proposta apresentada, tendo esta referéncia para o
julgamento da manutencao da concessao em cada periodo.

8.17 A empresa beneficiada devera manter empregados devidamente vinculados a
empresa por meio de registro de contrato de trabalho em documento oficial,
obedecendo o nimero minimo apresentados na proposta.

8.18. Fica vedado, durante o prazo de vigéncia da concesséo real de uso:

| — Alienar a propriedade ou a posse do imével recebido em concesséo real de uso.
Il — Oferecer o imével em garantia real.

[Il — Ceder a terceiros, permutar total ou parcialmente.

8.19 A comprovacdo do cumprimento dos requisitos aqui estabelecidos deveréo
ocorrer anualmente, até dia 30 de abril de cada ano, devendo a primeira comprovacao
se dar até o dia 30 de abril do ano seguinte ao inicio do cumprimento do contrato.

8.20 O proponente vencedor deste certame deve permitir ao Municipio o livre acesso,
a fiscalizagéo, em qualquer época a fim de verificar o cumprimento a que se destina o
objeto deste certame.

9. DAS OBRIGACOES DO CONCEDENTE

9.1 Fazer a concesséao de uso pelo periodo determinado ao vencedor do certame e 0
repasse do valor referente ao auxilio financeiro;

9.2 Realizar vistorias no imovel periodicamente;

9.3 Fiscalizar o cumprimento dos dispositivos previstos neste Edital,

9.4 Aplicar as penalidades regulamentares e contratuais;



10 DO PRAZO DA CONCESSAO E DA ASSINATURA DO TERMO DE
CONCESSAO

10.1 A Concessdao de Uso de que trata este edital sera de 10 (dez) anos, conforme
disposto na Lei Municipal n°® 1853 de 22/10/2025, podendo ser prorrogado pelo
periodo de até 02 (dois) anos, devendo ser protocolado pedido de prorrogacéo pelo
concessionario até 30 dias antes da data final do contrato.

10.2 A concessionaria tera o prazo de 08 (oito) dias para assinar o respectivo Termo
de concesséao de Uso, a contar da convocacédo do Municipio, sob pena de decair do
direito e responsabilizacéo.

10.3 O prazo de que trata o item anterior podera ser prorrogado uma unica vez,pelo
mesmo periodo, desde que seja feito de forma motivada e durante o transcurso do
prazo.

10.4 Se, dentro do prazo, a concessionaria convocada nao assinar o respectivo
Termo de Concessao, a Administracao podera, obedecida a ordem de classificacao,
convocar as remanescentes para, em igualdade de condicbes com as propostas
anteriores, assinarem o Termo de Concesséo, ou entdo, revogar o certame, sem
prejuizo da aplicacdo das penalidades previstas na Lei 14.133/2021.

11. DAS PENALIDADES

11.1. A proponente vencedora que deixar de cumprir as normas e obrigagbes
assumidas e/ou preceitos legais, seréo aplicadas as seguintes penalidades, isoladas
ou conjuntamente, a critério da Administracdo Publica Municipal:

a) adverténcia expressa,;

b) suspensédo do direito de licitar com o Municipio de Santo Anténio do Palma, pelo
prazo de 03 (trés) anos, a partir da data da ocorréncia do fato gerador;

c) declaracéo de inidoneidade;

11.2. As penalidades serdo julgadas por processo administrativo instaurado por
iniciativa da Administragéo Municipal.

11.3. A aplicagdo das penalidades ndo impede a reversdo dos imoveis e benfeitorias
ao Municipio.

12 — DA REVERSAO



12.1. O imével concedido reverterd ao Municipio de Santo Anténio do Palma na
ocorréncia de qualquer dos fatos a seguir mencionados:

| — Houver desvio de finalidade.

Il — Nao cumpridos os prazos estipulados e a geracédo de empregos exigida.

Il — Paralisacéo das atividades por mais de 06 (seis) meses.

IV- Faléncia da empresa.

V- Transferéncia da empresa para outro Municipio.

VI — Comprovada ma fé na utilizacdo do beneficio desta lei;.

VII — Nao retornar em impostos para o Municipio no prazo maximo de 10 (dez) anos
os valores referente a avaliacdo do imovel e mais o valor concedido a titulo de auxilio
financeiro, que neste momento soma a importancia de R$ 142.300,00 (cento e
quarenta e dois mil e trezentos reais) corrigidos monetariamente pela inflagéo
apurada no periodo da assinatura do instrumento contratual até o final do periodo
estimado para o retorno do imposto.

12.2. Caso a Concessionariavenha a encerrar as atividades antes do prazo de 02
anos do repasse do auxilio financeiro, além da reversdo do imovel, devera proceder
com a devolucdo do valor do auxilio financeiro devidamente corrigido, desde a data
do repasse até a efetiva devolugéo.

12.2. Ocorrendo qualquer uma das situacbes elencadas no item 12.1 a empresa
beneficiada devera desocupar o imovel, no prazo maximo de 02 (dois) meses, sem
direito a qualquer indenizacdo, podendo retirar as benfeitorias existentes sobre o bem
concedido, resguardando ainda o direito do Municipio nas perdas e danos na forma
do ordenamento juridico vigente.

12.2.1 Decorrido o prazo estipulado de 02 (dois) meses, sem que a empresa
beneficiada retire do imével os seus equipamentos, estes passardo a integrar o
patrimdénio do Municipio, que procedera a venda e/ou utilizacao.

12.3. A retomada do imoével ocorrera independente de notificagdo judicial e/ou
extrajudicial.

13. DA ISENCAO DE ALUGUEIS

A concessao de uso com encargos, esta condicionada a geracédo de empregos, renda
e retorno em impostos para o Municipio, bem como a realizacdo de investimentos
pelo concessionario, na forma de contraprestacdo a concessao de uso, levando-se
em conta a funcéo social decorrente da geracdo de emprego e renda, o fomento ao
desenvolvimento econdmico e a elevacédo do indice de participacdo do municipio na



arrecadacéo de impostos.
14. DISPOSICOES GERAIS

14.1 E vedada a concessionaria a transmissdo da concess&o de uso para terceiros, a
qualquer titulo, sob pena de rescisdo do contrato e reversdo imediata do imével ao
municipio de Santo Anténio do Palma.

14.2 O Municipio efetuara vistorias e avaliagbes periédicas no objeto desta
Concessdo, com o objetivo de verificar o cumprimento das clausulas e condicdes
estabelecidas nesta Licitacao.

14.3 N&o serdo consideradas as propostas que deixarem de atender quaisquer das
disposicdes deste edital.

14.4 Em nenhuma hip6tese ser4 concedido prazo para apresentacdo da
documentacdo e propostas exigidas no Edital e ndo apresentadas na reunidao de
recebimento.

14.5 Uma vez iniciada a abertura dos envelopes relativos a documentacao, ndo seréo
admitidos a licitacdo os concorrentes retardatarios.

14.6 A inabilitacdo da concessionaria proponente em qualquer das fases do
presente certame importa preclusdo do seu direito em participar das fases
subsequentes.

14.7 Quaisquer informacdes ou duvidas de ordem técnica, bem como aquelas
decorrentes de interpretacdo do Edital, deverdo ser solicitadas por escrito, ao
Municipio de Santo Anténio do Palma/RS, Secdo de Licitagbes, pelo e-mail
administracao@pmpalma.com.br e pelo telefone (54) 33941110.

14.8 Os questionamentos recebidos e as respectivas respostas com relagdo ao
presente Edital encontrar-se-do a disposicédo de todos os interessados no Municipio,
Setor de Compras e Licitagdes.

14.9 Ocorrendo decretacédo de feriado ou qualquer fato superveniente que impeca a
realizacdo de ato do certame na data marcada, a data constante deste edital sera
transferida, automaticamente, para o primeiro dia Util ou de expediente normal
subsequente ao ora fixado, inclusive o horario.

14.10 Apds a apresentacdo da proposta, ndo caberd desisténcia, salvo por motivo
justo decorrente de fato superveniente e aceito pela Agente de Contratacao.



14.11 O Poder Executivo Municipal reserva-se o direito de aceitar ou rejeitar no todo
ou em parte a proposta selecionada na forma preconizada neste processo licitatério,
de modo que nao gera qualquer direito ao participante desta proposta.
14.12 A Administracdo podera revogar a licitacdo por razbes de interesse publico,
devendo anula-la por ilegalidade, em despacho fundamentado, sem a obrigacédo de
indenizar nos termos do artigo 71, § 3° da Lei Federal n® 14.133/2021.

14.13 Os casos omissos, bem como as duvidas suscitadas, serdo resolvidos pela
Agente de Contratagdo, que se valera dos dispositivos legais regedores da matéria.

14.14 Fica eleito o Foro da Comarca de Casca/RS, para dirimir eventuais litigios
decorrentes da aplicacdo deste Edital.

14.15 Integram o presente Edital os seguintes anexos:

Anexo | - Modelo de declaracdo de idoneidade, conhecimento e concordanciacom
os termos do presente Edital;

Anexo Il — Declaracao de que ndo emprega menores;

Anexo lll — Atestatado de Visita técnica e,

Anexo IV — Minuta de contrato.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SANTO ANTONIO DO PALMA - RS, 23

DE OUTUBRO DE 2025.

GILBERTO SZIMAINSKI
Prefeito Municipal

REGISTRE-SE E PUBLIQUE-SE
Em: 23/10/2025



ANEXO |
MODELO DE DECLARACAO PESSOA JURIDICA

A Comisséo de Licitagdo Municipio de Santo Antonio do Palma

.............................................................................................. DECLARO, sob as penas
da Lei, para fins da Concorréncia Presencial n° 05/2025, que a empresa
.................................. n&o foi declarada INIDONEA para licitar ou contratar com a
Administragdo Publica nos termos da Lei Federal n°. 14.133/2021, bem como que
comunicarei qualquer fato ou evento superveniente a entrega dos documentos de
habilitacdo, que venha alterar a atual situacdo quanto a capacidade juridica, técnica,
regularidade fiscal e idoneidade financeira. Declaro, ainda terconhecimento e estar
de pleno acordo com o Edital, seus anexos e demais normas desta licitacao.

..................... e de i, de 2025.

Assinatura e Nome do proprietario



ANEXO Il

MODELO DE DECLARACAO FIRMANDO O CUMPRIMENTO DO DISPOSTO
NO INCISO XXXIll, DO ARTIGO 7°, DA CONSTITUICAO FEDERAL

NOME DA EMPRESA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n.

, sediada na , por intermédio de
seu representante legal, Sr. , inscrito no CPF n. e
no RG n. , (nacionalidade), (estado civil), (profissédo), residente e
domiciliado na , DECLARA, para fins do disposto no inciso

na Constituicdo Federal que ndo emprega menor de dezoito anos em trabalho
noturno, perigoso ou insalubre e n&o emprega menor de dezesseis anos.

Ressalva:
( ) Emprega menor, a partir de quatorze anos, na condicdo de aprendiz.

Local e data

Nome do Representante Legal da Empresa



ANEXO 1l

CONCORRENCIA N° 05/2025

ATESTADO DE VISITA TECNICA

Atestamos, para os devidos fins, nos termos do EDITAL DE CONCORRENCIA
N° 05/2025, que a Empresa ..........ccccevvevvevvevnnnnnns , CNPJ NO L,
visitou o imovel, objeto do presente certame, no dia

Nessa visita a empresa, por meio de seu representante, o
CPFN® e , tomou ciéncia, referente a concessado de Uso de imovel
industrial situada no Distrito Industrial, conforme disposto no edital.

Local e data

Assinatura do representante da empresa

Assinatura do representante da Prefeitura Municipal de Santo Anténio do Palma



ANEXO IV

MINUTA DE CONTRATO CONCESSAO DE USO DE IMOVEL

CONCEDENTE: MUNICIPIO DE SANTO ANTONIO DO PALMA, Pessoa Juridica de
Direito Publico Interno, CNPJ n.°. 92.412.832/0001-33, com sede na Av. 20 de Marco,
808, Centro, em Santo Antbnio do Palma - RS, neste ato representado pelo Prefeito
Municipal GILBERTO SZIMAINSKI, de ora em diante denominado simplesmente de
MUNICIPIO OU CONCEDENTE.

CONCESSIONARIO (A): oeeeeeeeeeeceeeeene , pessoa juridica de direito privado,
inscrito no CNPJ N° ......iiiiiiiinnnnns , COM Sede NA .cooriiiiiieiiieeeeeeee e, ,
representado neste ato pelo ............cccccvvvviineeen. , realizam Contrato de Concesséo de

Uso, nos termos da Licitagcdo na modalidade Concorréncia Presencial n° 05/2025 e
Lei Municipal n°® 1853 de 22/10/2025.

CLAUSULA 12 - DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a Concessdo de Uso de imovel industrial
constituido de parte de Parte de Terras, objeto da matricula n°® 33.682, do Oficio dos
Registros Publicos de Casca, situada na cidade de Santo Anténio do Palma/RS, sem
benfeitorias, com area de 1.928,00 m2, localizada na esquina formada pela Rua Adao
Navroski e Antdnio Matttiello, no quarteirdo formado pelas Ruas Adédo Navroski,
Antdnio Matttiello, Zefiro Spagnolo, Avenida Vinte de Marco, terras urbanas e terras
rurais, no municipio de Santo Antbnio do Palma-RS, com as seguintes medidas e
confronta¢des: ao NORTE, por 48,20 metros, com a Rua Ad&o Navroski, lado par, ao
LESTE, por 40,00 metros, com a area remanescente, do loteamento popular, de
propriedade do Municipio de Santo Antdnio do Palma; ao SUL, por 48,20 metros, com
a propriedade de Vitor Odorico Marcon e sua mulher Jandira Girardelo Marcon; e ao
OESTE, por 40,00 metros, com a Rua Antbnio Mattiello, lado par, avaliado em R$
72.300,00 (setenta e dois mil e trezentos reais), respeitadas as limitacdes técnicas,
ambientais e orcamentarias do Municipio e auxilio financeiro no valor de R$ 70.000,00
(setenta mil reais), o qual sera repassado em até 90 (noventa) dias a assinatura do
Contrato de Concesséao do imovel.

CLAUSULA 22 - Pelo presente Contrato de Concessdo de Uso, o CONCEDENTE
supra referido e qualificado na qualidade de legitimo proprietario do imovel acima
descrito e caracterizado, concede ao CONCESSIONARIO(A), também referida e
qualificada, o direito real de uso sobre o mencionado imével mediante termos e
clausulas e condigdes.

CLAUSULA 32 — DAS OBRIGACOES:



a) S&o Obrigacdes do CONCESSIONARIO(s):

1 Todas as despesas decorrentes da instalagdo, uso e manutengdo do bem
concedido, como agua, energia elétrica, telefone, seguros, entre outros, bem como
os tributos e encargos sociais e trabalhistas incidentes ou decorrentes da concessao
sao de inteira responsabilidade da concessionaria, inclusive as oriundas de danos
causados a terceiros por culpa ou dolo da concessionaria.

2 A Concessionaria devera retornar em impostos para o Municipio com estimativa de
até 08 (oito) anos os valores referente a avaliagdo do imovel e mais o valor concedido
a titulo de auxilio financeiro, que neste momento soma a importancia de R$
142.300,00 (cento e quarenta e dois mil e trezentos reais), corrigidos monetariamente
pela inflagdo apurada no periodo da assinatura do instrumento contratual até o final
do periodo estimado para o retorno do imposto.

2.1) Caso a concessionaria nao retorne em impostos, os valores no prazo
estabelecido acima, podera requer prorrogacdo em até 02 (dois) anos para o
cumprimento das metas.

3 O imdvel recebido em doacdo ndo podera ter outra destinacédo, a ndo ser atividade
industrial.

4 A concessionaria devera realizar no imével concedido as obras e melhorias
necessarias ao cumprimento da finalidade desta concessdo de uso, cabendo a
concessiondria todos os 6nus e encargos de conservacdo e manutencdo do imovel
concedido.

5 A Concessionaria devera prestar contas do valor recebido a titulo de auxilio
financeiro, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados do repasse do
recurso. Somente serdo aceitos documentos fiscais de despesas utilizadas para a
implantac&o do projeto selecionado, e com data de emissao posterior a assinatura do
contrato de concessao de uso entre as partes.

6 O prazo maximo para o inicio das atividades € de 06 (seis) meses a contar da data
da assinatura do Contrato de Concessao, podendo ser prorrogados, observado o
principio da Razoabilidade e Proporcionalidade, tudo devidamente justificado.

7 A empresa devera apresentar as licencas ambientais necessarias para as
atividades desenvolvidas, antes de iniciar as atividades no imovel concedido, caso
seja necessario para tais atividades.

8 Geragdo e manutencgdo ja no primeiro ano de atividades, de no minimo 03 (trés)
empregos formais diretos, podendo para tanto ser considerado empregado e ou



sécio-proprietario da empresa beneficiada ndo podendo ser inferior ao numero
estabelecido neste item nos anos subsequentes da vigéncia do contrato de
concesséao.

9 Comprovar através da GFIP/e-Social, copia das carteiras de trabalho e ou contrato
social que gerou o numero de empregos propostos, sob pena de aplicacdo das
sancdes previstas no presente edital.

10 Comprovacao através da apresentacdo dos balancetes emitidos pelo contador
responsavel que est4 atingindo o faturamento proposto.

11 Caso a concessionaria venha a encerrar as atividades antes do periodo previsto
para requerer o imovel concedido, deverd devolver o imovel, podendo retirar as
benfeitorias existentes sobre o bem concedido.

12 A concessionaria fica obrigada a conservar e a devolver o imével objeto da
concessao no mesmo estado em que o recebeu.

13 A concessionaria fica obrigada a observar, durante o periodo de concesséo, as
normas sanitarias, ambientais e de higiene, bem como a manter em operacao
procedimentos que impecam ou reduzam os indices de poluicdo ou degradacédo do
meio ambiente.

14 A manutencao e a limpeza do imével sera obrigacdo da concessionaria.

15 A obrigacdo de manter permanentemente a destinacdo do imével no
desenvolvimento da atividade industrial inicialmente prevista, salvo na hip6tese de
alteracdo previamente autorizada pelo Poder Publico Municipal,

16 Cumprimento integral da proposta apresentada, tendo esta referéncia para o
julgamento da manutencéo da concessao em cada periodo.

17 A empresa beneficiada devera manter empregados devidamente vinculados a
empresa por meio de registro de contrato de trabalho em documento oficial,
obedecendo o numero minimo apresentados na proposta.

18 Fica vedado, durante o prazo de vigéncia da concessao real de uso:

| — Alienar a propriedade ou a posse do imovel recebido em concessao real de uso.
Il — Oferecer o imével em garantia real.

Il — Ceder a terceiros, permutar total ou parcialmente.

19 A comprovacao do cumprimento dos requisitos aqui estabelecidos deverdo ocorrer
anualmente, até dia 30 de abril de cada ano, devendo a primeira comprovacéao se dar
até do dia 30 de abril do ano seguinte ao inicio do cumprimento do contrato.



21 O proponente vencedor deste certame deve permitir ao Municipio o livre acesso, a
fiscalizacdo, em qualquer época a fim de verificar o cumprimento a que se destina o
objeto deste certame.

b) S&o Obriga¢cbes do Concedente:

1 Fazer a concessédo de uso pelo periodo determinado ao vencedor do certame e o
repasse do valor referente ao auxilio financeiro;

2 Realizar vistorias no imovel periodicamente;
3 Fiscalizar o cumprimento dos dispositivos previstos neste Edital;
4 Aplicar as penalidades regulamentares e contratuais;

CLAUSULA 42 — A concessao de uso com encargos, esta condicionada a geracéo de
empregos, renda e retorno em impostos para o Municipio, bem como a realizacao de
investimentos pelo concessionério, na forma de contraprestacdo a concesséao de uso,
levando-se em conta a fung&o social decorrente da geracdo de emprego e renda, o
fomento ao desenvolvimento econémico e a elevacao do indice de participacdo do
municipio na arrecadacao de impostos.

CLAUSULA 52 - O CONCESSIONARIO(A) recebe nesta data, o imovel supra
descrito e caracterizado, com a finalidade proposta no projeto apresentado, n&o
podendo alugéa-la, empresta-la ou de qualquer forma cedé-lo a terceiros.

CLAUSULA 62 - As despesas decorrentes do uso e manutencdo do bem imdvel
cedido correrdo por conta do CONCESSIONARIO, nos termos da licitacao.

CLAUSULA 72- DO PRAZO DA CONCESSAO

A Concessao de Uso de que trata este edital serd de 10 (dez) anos, conforme
disposto na Lei Municipal n°® 1853 de 22/10/2025, podendo ser prorrogado pelo
periodo de até 02 (dois) anos, devendo ser protocolado pedido de prorrogacéo pelo
concessionario até 30 dias antes da data final do contrato.

CLAUSULA 82 - DAS PENALIDADES
8.1 A Concessionaria, no caso de deixar de cumprir as normas e obrigacfes

assumidas e/ou preceitos legais, seréo aplicadas as seguintes penalidades, isoladas
ou conjuntamente, a critério da Administracao Publica Municipal:



a) adverténcia expressa;

b) suspensao do direito de licitar com o Municipio de Santo Anténio do Palma, pelo
prazo de 03 (trés) anos, a partir da data da ocorréncia do fato gerador;

c) declaracéo de inidoneidade;

8.2 As penalidades serdo julgadas por processo administrativo instaurado por
iniciativa da Administracdo Municipal.

8.3 A aplicacao das penalidades ndo impede a reversao dos iméveis e benfeitorias ao
Municipio.

CLAUSULA 92 - DAS RESPONSABILIDADES DO MUNICIPIO
Compete ao Municipio:

I. Aplicar as penalidades regulamentares e contratuais;

[I. Extinguir a concesséao de direito real de uso, a titulo oneroso, na forma prevista na
legislacdo municipal e na Lei 14.133/2021 e promover a reversdo dos imoveis e
benfeitorias ao Municipio;

. Fiscalizar a utilizacdo do bem concedido;

IV. Esclarecer duvidas que Ihe forem apresentadas;

V. Fiscalizar e acompanhar os propositos manifestados pelo proponente na proposta
referente ao presente certame licitatorio.

VI. Providenciar o cumprimento do disposto na Clausula terceira deste contrato

CLAUSULA 10 - DA REVERSAO

10.1 O imével concedido e as benfeitorias construidas pela empresa beneficiada com
a concessao reverterdo ao Municipio de Santo Anténio do Palma na ocorréncia de
qualquer dos fatos a seguir mencionados:

| — Houver desvio de finalidade.

Il — Nao cumpridos os prazos estipulados e a geracédo de empregos exigida.

[l — Paralisagcéo das atividades por mais de 06 (seis) meses.

IV- Faléncia da empresa.

V- Transferéncia da empresa para outro Municipio.

VI — Comprovada mé fé na utilizacdo do beneficio desta lei;.

VIl — N&o retornar em impostos para o Municipio no prazo maximo de 08 (oito) anos
os valores referente a avaliacdo do imovel e mais o valor concedido a titulo de auxilio
financeiro, que neste momento soma a importancia de R$ 142.300,00 (cento e
quarenta e dois mil e trezentos reais) corrigidos monetariamente pela inflagdo



apurada no periodo da assinatura do instrumento contratual até o final do periodo
estimado para o retorno do imposto.

10.2. Caso a Concessionaria venha a encerrar as atividades antes do prazo de 02
anos do repasse do auxilio financeiro, além da reversdo do imovel, devera proceder
com a devolucédo do valor do auxilio financeiro devidamente corrigido, desde a data
do repasse até a efetiva devolucao.

10.3. Ocorrendo qualquer uma das situacfes elencadas no item 10.1 a empresa
beneficiada devera desocupar o imovel, no prazo maximo de 02 (dois) meses, sem
direito a qualquer indenizacdo, podendo retirar as benfeitorias existentes sobre o bem
concedido, resguardando ainda o direito do Municipio nas perdas e danos na forma
do ordenamento juridico vigente.

10.3.1 Decorrido o prazo estipulado de 02 (dois) meses, sem que a empresa
beneficiada retire do imével os seus equipamentos, estes passardo a integrar o
patrimdnio do Municipio, que procedera a venda e/ou utilizacao.

10.4. A retomada do imével ocorrera independente de notificacdo judicial e/ou
extrajudicial.

CLAUSULA 11 - DO FORO

As partes elegem de comum acordo, o foro da Comarca de Casca para dirimir
eventuais litigios decorrentes da aplicacdo deste contrato, com a exclusdo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim justos e contratados, assinam o presente em 03
(trés) vias de igual teor e forma, juntamente com as testemunhas.

Santo Antbnio do Palma - RS, ....de ......... de 2025.

MUNICIPIO DE SANTO ANTONIO DO PALMA
CONCEDENTE

CONCESSIONARIA

TESTEMUNHAS:  -eemermermemmmmmm e oo



